EVROPSKA STANOVANJSKA ZADRUGA EPEKA, SCE

JAVNI POZIV

za oddajo pilotnega zadruznega stanovanja za mlade v najem
TyrSeva ulica 15, Maribor, Slovenija, EU

700 EUR / mesec - vse vkljuéeno: najemnina + redni obratovalni stroski. Brez
dodatnih rednih mesecnih stroskov.

Evropska stanovanjska zadruga EPEKA, SCE (v nadaljevanju: najemodajalec) objavlja javni poziv za
izbor najemnika pilotnega zadruZnega stanovanja za mlade na TyrSevi ulici 15 v Mariboru. Namen
modela je ponuditi stabilno, stroSkovno predvidljivo in skupnostno usmerjeno obliko bivanja ter v praksi
preveriti model, ki bi ga bilo mogoce razvijati tudi pri prihodnjih zadruznih stanovanjskih projektih.

Posebnost modela je, da izbrani najemnik poleg 55 m? zasebne bivalne povrsine pridobi tudi
dostop do priblizno 40 m? skupnih prostorov. Pri skupnih prostorih prevzame aktivno viogo pri njihovi
organizaciji, urejenosti in vsakodnevnem upravljanju v dogovoru z najemodajalcem. S tem stanovanje ni
zasnovano le kot klasi¢en najem, temvec kot prakti¢en preizkus odgovornega in sodelovalnega
zadruznega bivanja.

I. PREDMET JAVNEGA POZIVA

- opremljeno dvosobno stanovanje na naslovu TyrSeva ulica 15, 2000 Maribor;

- priblizno 55 m? zasebne bivalne povrsine;

- priblizno 40 m? skupnih prostorov v souporabi, pri katerih izbrani najemnik sodeluje pri organizaciji,
skrbi in upravljanju;

- predvideni zaCetek najema: 1. november 2026 oziroma po dogovoru tudi prej;

- trajanje najema: 1 leto z moznostjo podaljSanja, ¢e najemnik redno izpolnjuje pogodbene obveznosti
in obstaja obojestranski interes za nadaljevanje najema.

Skupni meseéni stroSek bivanja znasa 700 EUR.

Znesek vklju€uje najemnino in vse redne obratovalne stroSke. Najemniku se poleg tega zneska ne
zaraCunavajo dodatni redni mesecni stroski za uporabo stanovanja. TakSna ureditev omogoca vnaprej
znan in predvidljiv mesecni stroSek bivanja.

Il. CILJNA SKUPINA IN POGOIJI ZA SODELOVANIE

- mladi posamezniki oziroma pari od 18. do vklju¢no 30. leta starosti;

- mlade druZine, pri katerih prosilec oziroma partner praviloma ni starejSi od 35 let;

- kandidat mora imeti urejen status prebivanja v Republiki Sloveniji;

- stanovanje mora uporabljati kot svoje dejansko prebivalisCe;

- kandidat mora imeti redne oziroma dokazljive prihodke ali druge vire sredstev, iz katerih je razumno
mogoce redno poravnavati mesecni stroSek bivanja v viSini 700 EUR;

- stanovanja ni dovoljeno oddajati v podnajem ali uporabljati za kratkoro¢no oziroma turisti¢no

oddajanje;
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- kandidat mora biti pripravljen spostovati pravila zadruznega in skupnostnega bivanja ter sodelovati
pri skrbi in upravljanju skupnih prostorov.

Finanéna sposobnost je izlo€ilni pogoj za sklenitev najemne pogodbe in ni tockovno
merilo. Visji prihodki zato kandidatu sami po sebi ne prinasajo prednosti.

I1l. PREDNOSTNE OKOLISCINE IN NACIN IZBORA

Prednost imajo kandidati, ki prvi¢ reSujejo stanovanjsko vprasanje ali nimajo ustrezno reSenega
stanovanjskega vprasanja. Pri izboru se upostevajo stanovanjski in socialni polozaj, zivljenjske
okolis¢ine, aktivno delovanje v skupnosti, povezanost z Mariborom, motivacija za zadruzno bivanje in
pripravljenost na odgovorno upravljanje skupnih prostorov.

Socialna ranljivost se presoja na podlagi dejanskih in po moznosti dokazljivih stanovanjskih ter
zivljenjskih okolis¢in, kot so negotove ali zatasne oblike bivanja, nesorazmerno visoko stanovanjsko
breme, nevarnost izgube bivali§¢a, posebne ovire pri dostopu do stanovanja ali druge primerljive
okoli$¢ine. Merilo ni vezano na narodnost ali etni¢no pripadnost samo po sebi.

Aktivno drzavljanstvo in delovanje v javno dobro se lahko izkazuje s potrdili organizacij, drustev,
javnih zavodov, Urada za kulturo in mladino Mestne obc&ine Maribor ali drugih pristojnih oziroma
verodostojnih institucij.

IV. VSEBINA VLOGE IN DOKAZILA

- izpolnjena prijavnica (Priloga 2 tega poziva);

- osnovni osebni in kontaktni podatki prosilca ter podatki o ¢lanih gospodinjstva, ki bodo bivali v
stanovanju;

- kratek opis trenutne stanovanjske situacije;

- dokazila o rednih prihodkih oziroma drugih rednih virih sredstev za zadnje tri mesece;

- izjava o lastniStvu oziroma uporabi drugega primernega stanovanja;

- dokazila za okolisCine, za katere kandidat uveljavlja toCke po toCkovniku;

- motivacijsko pismo v obsegu najvec ene strani.

Najemodajalec lahko kandidata pozove k dopolnitvi vioge ali predlozitvi dodatnega dokazila, ¢e je

to potrebno za preverjanje izpolnjevanja pogojev ali pravilno uporabo meril. Osebni podatki se

obdelujejo izklju€no za izvedbo postopka izbora, preverjanje pogojev in sklenitev oziroma izvajanje

najemnega razmerja.

V. ROK IN NACIN ODDAJE VLOG
Rok za prijavo: 5. oktober 2026 do 23.59

Elektronski naslov: epeka@epeka.si
Zadeva e-poste: PRIJAVA - ZADRUZNO STANOVANJE TYRSEVA 15

VI. KOMISUJA IN POSTOPEK IZBORA

Vloge bo obravnavala tri€lanska strokovna komisija, sestavljena iz dveh predstavnikov EPEKA
SCE oziroma Zdruzenja EPEKA, so. p. ter enega predstavnika Urada za kulturo in mladino Mestne

obcéine Maribor.
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preverjanje pravo¢asnosti in popolnosti vlog ter izpolnjevanja osnovnih pogojev;

tockovanje popolnih vlog v skladu s Prilogo 1 - Tockovnik;

po potrebi povabilo najbolje ocenjenih kandidatov na kratek razgovor;

sprejem odlocitve o izboru in pisno obvestilo vsem prijavljenim kandidatom.

Razgovor je namenjen predvsem preverjanju razumevanja zadruznega modela, motivacije ter
pripravljenosti kandidata na odgovorno uporabo in upravljanje skupnih prostorov. Razgovor se ne
uporablja za samovoljno spreminjanje tock, pridobljenih po objavljenem tockovniku.

V primeru enakega Stevila to¢k se prednost dolo¢i po vrstnem redu: (1) vec tock pri stanovanjskem
vprasanju, (2) vec tock pri socialni in stanovanjski ranljivosti, (3) mlada druzina oziroma gospodinjstvo z
otrokom, (4) vi$ja ocena motivacije za zadruzno bivanje. Ce so kandidati tudi po teh merilih izenageni,
komisija odloCi na podlagi razgovora in svojo odlocCitev kratko obrazloZi.

Zaradi preglednosti postopka lahko kandidat v treh delovnih dneh po prejemu obvestila zaprosi za kratko
pisno pojasnilo svoje ocene po to¢kovniku.

VIl. OGLED STANOVANIJA
Ogled: 2. oktober 2026 ob 17.00, TyrSeva ulica 15, 2000 Maribor.

Obvezna predhodna prijava na: epeka@epeka.si

Pilotni model zdruzuje zasebno bivanje in aktivno soupravljanje skupnih prostorov.
Namen je preizkusiti stanovanjski model, ki mladim poleg strehe nad glavo omogoc¢a
tudi vec stabilnosti, predvidljivosti in odgovornosti za skupni bivalni prostor.
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PRILOGA 1 - TOCKOVNIK

Javni poziv za oddajo pilotnega zadruznega stanovanja za mlade - TyrSeva 15, Maribor

Najvecje mozno Stevilo tock: 100. Finan€éna sposobnost za placevanje 700 EUR
mesecno se preverja kot pogoj in se ne tockuje.

Merilo

Max.

Nacin tockovanja

Dosezene
tocke

1. Prvo oziroma neustrezno
reSeno stanovanjsko
vprasanje

25

25 t: kandidat nima ustreznega lastnega stanovanja in prvi¢
samostojno reSuje stanovanjsko vprasanje oziroma biva v izrazito
zacasni/negotovi obliki.

15 t: kandidat nima lastnega primernega stanovanja, vendar ima
trenutno relativno stabilno najemno ali druzinsko resitev.

5 t: stanovanjsko vpraSanje je delno reSeno, vendar obstaja
utemeljena potreba po stabilnejSem bivanju.

0 t: kandidat ima ustrezno in stabilno reSeno stanovanjsko
vprasanje.

2. Socialna in stanovanjska
ranljivost

20

Do 20 to¢k na podlagi dokumentiranih okolis¢in. Komisija
uposteva npr. tveganje izgube bivali§€a, zacasno ali prenatrpano
bivanje, nesorazmerno stanovanjsko breme, posebne ovire pri
dostopu do stanovanja, mednarodno zascito oziroma druge
primerljive socialne ali zivljenjske okolis¢ine. Tocke: 5/10/15/
20 glede na tezo in kumulacijo okoliS¢in.

3. Mlada druzina oziroma
posebne zivljenjske
okoliscine

15

15 t: mlada druzina z otrokom/otroki ali enostarSevsko
gospodinjstvo.

10 t: bododi starSi oziroma gospodinjstvo v Zivljenjski situaciji, kjer
je stabilno bivanje neposreden pogoj za osamosvojitev.

5 t: druga utemeljena Zivljenjska okolis¢ina, ki povecuje potrebo
po stabilnem bivanju.

0 t: brez dodatnih okoliscin.

4. Aktivno drzavljanstvo,
prostovoljstvo, delovanje v
javno dobro

10

10 t: daljSe ali redno dokazljivo prostovoljsko/javnokoristno
delovanje.

5 t: obCasno dokazljivo sodelovanje.

0 t: brez dokazil.

Dokazilo je lahko potrdilo drustva, NVO, javnega zavoda, Urada
za kulturo in mladino MOM ali druge verodostojne institucije.

5. Povezanost z Mariborom

10

10 t: zaposlitev, Studij ali dejansko bivanje v Mariboru ter jasen
dolgoro¢ni Zivljenjski interes.

5 t: druga dokazljiva trajnejSa povezava z Mariborom.

0 t: povezava ni izkazana.

6. Motivacija za zadruzno in
skupnostno bivanje

10

Komisija oceni motivacijsko pismo: razumevanje zadruznega
modela, odgovornost, pripravljenost na sodelovanje, realna
priCakovanja in odnos do skupnosti. Ocenjevanje: 0-10 tock.

7. Pripraviljenost na skrb in
upravljanje 40 m? skupnih
prostorov

10

Komisija oceni konkretne predloge kandidata za organizacijo
uporabe, urejenost, skrb za opremo, komunikacijo z drugimi
uporabniki in sodelovanje z EPEKA SCE. Ocenjevanje: 0-10 tock.
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SKUPAJ: / 100 tock
Preveritev finanéne sposobnosti (pogoj): []DA []NE

Popolnost in pravoéasnost vioge: [] DA []NE
Opombe komisije:

Clani komisije / podpisi:

Ime in priimek: Podpis:
Ime in priimek: Podpis:
Ime in priimek: Podpis:
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PRILOGA 2 - PRIJAVNICA

Javni poziv za oddajo pilotnega zadruznega stanovanja za mlade - TyrSeva 15, Maribor

A. PODATKI O PROSILCU

Ime in priimek:

Datum rojstva:

Naslov stalnega/zadasnega prebivaliSca:

Telefon:

E-posta:

Status (zaposlen/a, Student/ka, samozaposlen/a, drugo):

B. CLANI GOSPODINJSTVA, KI BODO BIVALI V STANOVANJU

Ime in priimek Leto rojstva Razmerje do prosilca Opomba

C. TRENUTNA STANOVANIJSKA SITUACUA

[ 1 zivim pri starSih oziroma sorodnikih

[ ] zivim v najemnem stanovanju

[ ] Zzivim v zaCasni oziroma negotovi obliki bivanja

[ ] Zivim v neustreznem oziroma prenatrpanem stanovanju

[ ]1drugo:
Kratek opis trenutne stanovanjske situacije in razlogov za prijavo:
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D. FINANCNA SPOSOBNOST - POGOJ

Skupni mesecni strosSek bivanja znasa 700 EUR in vklju€uje najemnino ter vse redne obratovalne
stroske. Visina prihodkov se ne tockuje; preverja se le, ali ima kandidat redne oziroma dokazljive vire, ki
omogocajo redno plaevanje tega zneska.

Vrsta rednega prihodka / vira sredstev:

Povprecni mesecni neto prihodek gospodinjstva:

[ ] Prilagam dokazila o rednih prihodkih oziroma drugih rednih virih sredstev za zadnje tri mesece.

E. MERILA, ZA KATERA UVELJAVLIAM TOCKE

[ 1 Prvi€¢ samostojno reSujem stanovanjsko vpraSanje oziroma nimam ustrezno reSenega

stanovanjskega vpraSanja.

[ 1 Uveljavljam socialno oziroma stanovanjsko ranljivost.

[ 1 Sem ¢lan/ica mlade druzine oziroma uveljavljam posebne Zivljenjske okolis¢ine.

[ 1 Uveljavijam aktivno drzavljanstvo, prostovoljstvo ali delovanje v javno dobro.

[ 1 Uveljavljam povezanost z Mariborom (delo, Studij, bivanje ali druga dolgoro€na povezava).
Na kratko navedite okoliS¢ine in prilozena dokazila:

F. MOTIVACIJA ZA ZADRUZNO BIVANJE

Odgovorite kratko (ali prilozite motivacijsko pismo do ene strani):

Zakaj se prijavljate za stanovanje in kaj bi vam stabilno bivanje omogog¢ilo?

Kaj za vas pomeni zadruzno oziroma skupnostno bivanje?

Kako bi prispevali k dobremu sobivanju in odnosom v hisi?
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G. UPRAVLJANJE 40 m? SKUPNIH PROSTOROV

Izbrani najemnik bo imel aktivno vlogo pri organizaciji, urejenosti in vsakodnevnem upravljanju
priblizno 40 m? skupnih prostorov v dogovoru z EPEKA SCE. OpiSite, kako bi pristopili k tej
odgovornosti in kakSne ideje imate za smiselno uporabo skupnih prostorov.

H. IZJAVE PROSILCA

[ 1 1zjavljam, da so vsi podatki v prijavi resni¢ni in popolni.

[ 1 1zjavljam, da bom na poziv najemodajalca predlozil/a dodatna dokazila, potrebna za preverjanje
pogojev in meril.

[ 1Izjavljam, da bom stanovanje uporabljal/a za dejansko bivanje sebe in prijavljenih ¢lanov
gospodinjstva ter ga ne bom oddajal/a v podnajem ali turisti¢ni najem.

[ 1 Seznanjen/a sem, da skupni mesecni stroSek bivanja znasa 700 EUR in vklju€uje najemnino ter
redne obratovalne stroske.

[ 1 Seznanjen/a sem z zadruznim zna€ajem projekta in z obveznostjo odgovornega sodelovanja pri
uporabi in upravljanju skupnih prostorov.

[ 1 Dovoljujem obdelavo osebnih podatkov za namen izvedbe postopka izbora, preveritve pogojev in
sklenitve najemnega razmerja.

I. PRILOGE

[ ] dokazila o rednih prihodkih oziroma drugih rednih virih sredstev za zadnje tri mesece;

[ ] dokazila o stanovanjskem oziroma socialnem polozaju (Ce se uveljavljajo);

[ ] potrdilo o prostovoljstvu, delovanju v javno dobro ali aktivnem drzavljanstvu (Ce se uveljavlja);
[ ] dokazilo o povezanosti z Mariborom (Ce se uveljavlja);

[ 1 motivacijsko pismo, €e ni vklju¢eno v prijavnico;

[ 1drugo:

Kraj in datum:

Podpis prosilca:

Prijavo posljite do 5. oktobra 2026 do 23.59 na epeka@epeka.si. Zadeva: PRIJAVA -
ZADRUZNO STANOVANJE TYRSEVA 15.
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